REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U RIJECI
Rijeka, Zadarska 1i 3

St-59/2014-320
UIME REPUBLIKE HRVATSKE
RJESENJE

Trgovacki sud u Rijeci po sutkinji Emi BrdovCak, u steCajnom postupku nad
duznikom DOMUS JADRAN d.o.o. u stecaju, Pore¢, Mate Vlasi¢a 47a, OIB:
28591266562, 17. listopada 2024.,

rijesio je

l. Obustavlja se i zakljuCuje stecajni postupak nad duznikom DOMUS JADRAN
d.o.o. u stecaju, Pore¢, Mate VlaSi¢a 47a, OIB: 28591266562.

Il. Odluka o obustavi i zaklju€enju ste€ajnog postupka nad duznikom objavit ¢e
se na web stranici e-oglasna ploca.

[I. Po pravomocénosti ovog rieSenja duznik Ce se brisati iz sudskog registra.
Obrazlozenje

1. RjeSenjem ovog suda poslovni broj St-59/14-18 od 15. travnja 2015. otvoren je
steCajni postupak nad uvodno oznacenim duzZnikom te je za steCajnog upravitelja
imenovan Kristijan Mijandrusi¢ iz Pazina. RjeSenje o otvaranju steCajnog postupka
istog je dana objavlieno na web stranici e-oglasna plo¢a. Odlukom skupstine
vjerovnika od 2. prosinca 2015. ovaj steCajni upravitelj je razrijeSen duznosti te je za
ste€ajnog upravitelja imenovana Antonela Joli¢ ZupcCi¢ iz Rijeke.

2. Na ispitnom ro€istu odrzanom 7. srpnja 2015. utvrdene su trazbine stecajnih
vjerovnika drugog viSeg isplatnog reda u iznosu od 98.529.052,43 kn, dok su
osporene trazbine vjerovnika drugog viSeg isplatnog reda u ukupnom iznosu od
2.376.693,39 kn.

3. Prema izvjeS¢ima steCajnog upravitelja, imovina ste€ajnog duznika sastojala
se od nekretnine oznacene kao k.C.br. 4105, k.o. Rovinj koja je upisana u zemljiSnim
knjigama Opc¢inskog suda u Puli, Stalna sluzba u Rovinju i sastoji se od 21 stana i 19
parkirnih prostora. Tijekom ovog ste€ajnog postupka voden je parni¢ni postupak
protiv steCajnog duznika radi izdavanja tabularne isprave podobne za upis prava
vlasniStva na dijelu nekretnina (suvlasnickih dijelova) na kojima je kao vlasnik bio
upisan stecajni duznik te je presudom ovog suda poslovni broj P-499/2016 (koja je
postala pravomoc¢na 19. prosinca 2019.) naloZeno ste€ajnom duZzniku izdati tuZitelju,
trgovackom drustvu MILES d.o.o., tabularnu ispravu podobnu za uknjizbu prava
vlasniStva druStva MILES d.o.o. na odredenim suvlasni¢kim dijelovima nekretnine
k.C.br. 4105/Z (ukupno 33 suvlasni¢ka dijela). Pravomoéno$éu navedene presude
postalo je izvjesno da ste€ajnu masu ste€ajnog duznika &ini 7 suvlasnickih dijelova
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k.G.br. 4105/Z i to 7. suvlasnic¢ki dio 64/1978, 8. suvlasnic¢ki dio 59/1978, 10.
suvlasnicki dio 109/1978, 15. suvlasnicki dio 117/1978, 16. suvlasnicki dio 110/1978,
21. suvlasnicki dio 67/1978, i 23. suvlasnicki dio 109/1978.

4, Nekretnine steCajnog duznika prodavane su u ovrSnom postupku koji se vodio
pred Opcinskim sudom u Puli, Stalna sluzba u Rovinju, poslovni broj Ovr-2713/2018
te je rieSenjem tog suda od 20. listopada 2022. predmetni ovrSni postupak prekinut i
predmet je ustuplien ovom sudu. RjeSenjem ovog suda poslovni broj St-59/14-113 od
27. prosinca 2022. nastavljen je postupak ovrhe prekinut rieSenjem Opcinskog suda
u Puli Stalne sluzbe u Rovinju u odnosu na one nekretnine koje su u vilasnistvu
ste€ajnog duznika (7., 8., 10., 15. 16., 21. i 23. suvlasnicki dio - stranica 832 spisa).
Potom je, podneskom od 17. ozujka 2023. steCajna upraviteljica obavijestila sud da
joj je oduzet posjed nekretnine 8. i 21. suvlasni¢kog dijela na nacin da su zazidana
ulazna vrata (stranica 888 spisa) te je uputila ovom sudu zahtjev da se naloZi
drustvu MILES d.o.o. i Goranu Cibariéu kao zastupniku po zakonu tog drustva da
predmetne nekretnine vrate ste€ajnoj upraviteljici u posjed i da uklone zazidana vrata
( stranica 890 spisa). Ovaj zahtjev steCajne upraviteljice je odbijen rjeSenjem od 2.
svibnja 2023. (stranica 1402 spisa) jer je u ovom postupku ostalo sporno tko je sada
u posjedu oduzetih nekretnina steCajnog duznika. Istim rjeSenjem stecCajna
upraviteljica upucena je pokrenuti parnicu radi ostvarivanja prava na predaju u posjed
predmeta steCajne mase (8. i 21. suvlasnickog dijela nekretnine). Ste€ajnoj
upraviteljici je oduzet i posjed stana - 15. suvlasni¢kog dijela, slijedom €ega je pred
Opcéinskim sudom u Puli, Stalna sluzba u Rovinju, pokrenut postupak radi smetanja
posjeda koji se vodi pod poslovnim brojem Psp — 16/2023. S obzirom na navedeno, u
ovom ste€ajnom postupku prodane su nekretnine steCajnog duznika i to 7., 10. 16. i
23. suvlasnicki dio u postupku pred Finom, putem elektroniCke javne drazbe, dok
prodaja nekretnina oznacenih kao 8., 15. i 21. suvlasnic¢ki dio nije zapocCela jer te
nekretnine za sada nisu u posjedu ste€ajnog duznika.

5. RjeSenjem ovog suda od 30. kolovoza 2023. (stranica 1541 spisa), 16.
suvlasni¢ki dio prodan je za kupoprodajnu cijenu u iznosu od 254.135,93 eura. Iz
navedene cijene izdvojeni su obracunati troSkovi unov€enja u iznosu od 30.719,07
eura i djelomi¢no trazbina razluénog vjerovnika Raiffeisenbank Austria d.d. Zagreb
(stranica 1889 spisa). Nadalje, 23. suvlasnicki dio prodan je za kupoprodajnu cijenu
u visini od 238.806,74 eura (stranica 1548 spisa), od ¢ega su namireni obracunati
troSkovi unovCenja u visini od 28.943,88 eura i djelomicno trazbina razlu¢nog
vjerovnika Raiffeisenbank Austria d.d. Zagreb u visini od 209.862,59 eura (stranica
1888. spisa). Nekretnina oznacena kao 7. suvlasniCki dio prodana je za cijenu od
179.469,32 eura (stranica 1762 spisa) iz ¢ega su namireni troSkovi unov€enja u visini
od 27.776,10 eura i djelomi¢no (isti) razlu¢ni vjerovnik iznosom od 151.693,22 eura
(stranica 2093 spisa), dok je 10. suvlasni¢ki dio prodan za 258.417,97 eura (stranica
1769 spisa) iz ega su obraCunati troSkovi unov€enja u iznosu od 31.302,83 eura i
djelomi¢no trazbina razluénog vjerovnika u visini od 227.115,14 eura (stranica 2097
spisa).

6. |z izvjeS¢a steCajne upraviteljice od 28. lipnja 2024. proizlazi kako parni¢ni
postupak pokrenut pred Opcinskim sudom u Puli Stalna sluzba u Rovinju koji se vodi
radi smetanja posjeda nekretnina oznacenih kao 8., 15. i 21. suvlasnicki dio jos nije
okoncan pa kako je steCajnoj upraviteljici oduzet posjed navedenih nekretnina na
nacin kako je to opisano to¢kom 4. ovog rjeSenja, unovCenje tih nekretnina nije
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moguce dok se iste steCajnoj upraviteljici ne vrate u posjed, odnosno do
pravomoc¢nog okonc&anja postupka poslovni broj Psp-38/2023.

7. Podneskom od 19. travnja 2024. steCajna upraviteljica je podnijela prijavu
nedostatnosti steCajne mase istiCu¢i kako ste€ajni duznik u ovom trenutku nema
imovinu koja bi bila predmet unov€enja. Navela je da obveza plaé¢anja priCuve za
suvlasni¢ke dijelove nekretnine koji su oduzeti iz posjeda steCajnog duznika i dalje
terete steCajnu masu te navedene obveze do 30. travnja 2024. iznose 5.315,58 eura
(stranica 2033 spisa). Ukazala je i na to da je steCajni duznik u obvezi placati
mjeseCne obveze prema knjigovodstvu koje iznose do 30. travnja 2024. 3.928,00
eura, dok je stanje Ziro racuna steCajnog duznika na dan 19. travnja 2024. iznosilo
4.042,68 eura iz Cega proizlazi da steCajni duznik nema sredstava za podmirenje svih
dospjelih obveza i troSkova ste€ajnog postupka.

8. Neposredno nakon podno$enja ove prijave nedostatnosti ste€ajne mase stekli
Su se uvjeti za diobu kupovnine uplacene za 7. i 10. suvlasnicki dio s obzirom na to
da navedena kupovnina nije bila podijeljena odmah po unovéenju jer je u odnosu na
te nekretnine podnesena tuzba radi utvrdenja prava vlasniStva protiv steCajnog
duzZnika, a koji postupak je pravomoéno okoncan odbijanjem takvog tuzbenog
zahtjeva u predmetu koji se vodio pred ovim sudom pod poslovnim brojem P-
400/2023. Dakle, kupovnina ostvarena za nekretnine 7. i 10. suvlasnicki dio
podijeljena je po pravomoc¢nosti presude kojom je odbijen tuzbeni zahtjev tuzitelja
MILES d.o.o0. protiv steCajnog duznika radi utvrdenja prava vilasniStva (i) na tim
nekretninama, nakon ¢ega je steCajna upraviteljica, podneskom od 23. rujna 2024.
podnijela dopunu prijave nedostatnosti steCajne mase (stranica 2114 spisa). U
dopuni prijave navela je kako obveze ste€ajnog duznika po osnovi placanja priCuve
do 31. kolovoza 2024. iznosi 3.785,60 eura, dok mjeseCne obveze prema
knjigovodstvu do 31. kolovoza 2024. iznose 1.155,09 eura. Stanje racuna stecajnog
duZnika na dan 20. rujna 2024. iznosilo je 4.719,44 eura, dok su sveukupni troSkovi i
ostale obveze steCajne mase iznosile 4.940,69 eura iz Cega proizlazi da stecajni
duznik nema sredstava za podmirenje dospjelih obveza i troSkova stecajnog
postupka. Uz navedenu dopunu prijave, ste€ajna upraviteljica dostavila je isprave —
karticu kupaca do 31. kolovoza 2024. iz koje proizlazi obveza ste€ajne mase na ime
plac¢anja pri€uve u visini od 3.785,60 eura, racun za knjigovodstvene usluge i izvadak
o stanju i prometu na ra¢unu ste€ajnog duznika (stranica 2126 spisa).

9. Prijavu nedostatnosti steCajne mase od 19. travnja 2024. i dopunu te prijave
od 23. rujna 2024. sud je objavio na web stranici e- oglasna plo¢a sudova sukladno
odredbi ¢l. 294. st. 2. Ste€ajnog zakona ("Narodne novine" broj 71/15, 104/17; dalje:
SZ) te je zaklju€kom od 25. rujna 2024. pozvao steCajne vjerovnike i vjerovnike
ostalih obveza steCajne mase ocitovati se o prijavi nedostatnosti ste€ajne mase u
roku od 8 dana. Vjerovnik Raiffeisenbank Austria d.d. Zagreb protivio se obustavi
ovog ste€ajnog postupka zbog nedostatnosti ste€ajne mase kako podneskom od 8.
svibnja 2024. (stranica 2048 spisa), tako i podneskom od 3. listopada 2024. u bithom
istiCuéi kako ste€ajnu masu steCajnog duznika i dalje Cine nekretnine oznacene kao
8., 15. i 21. suvlasnicki dio te da se iste mogu prodati neovisno o tome Sto nisu u
posjedu steCajnog upravitelja. Isticao je kako obustava steCajnog postupka u
konkretnom slu€aju ne bi bila zakonita jer se steCajni postupak moze obustaviti i
zakljuciti tek nakon &to ste€ajni upravitelj podijeli svu ste€ajnu masu (¢l. 297. st. 1.
SZ-a), a da bi to u€inio nekretnine se moraju prodati u ste€ajnom postupku. Ste¢ajni i
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razluéni vjerovnik Republika Hrvatska podneskom od 7. listopada 2024. izjavio je
kako nema primjedbi na prijavu nedostatnosti ste€ajne mase podnesenu od stane
steCajne upraviteljice.

10. Prema odredbi Cl. 294. st. 1. SZ-a steCajni upravitelj podnijet ¢e sudu prijavu
nedostatnosti steCajne mase ako je steCajna masa dostatna za namirenje troSkova
ste€ajnog postupka, ali nije dostatna za ispunjenje ostalih obveza ste€ajne mase ili
ako se moze pretpostaviti da steCajna masa nece biti dostatna za ispunjenje ostalih
postojecCih obveza ste€ajne mase kada one dospiju. |z prijave nedostatnosti steCajne
mase i iz isprava dostavljenih uz prijavu proizlazi opravdanost njenog podnosenja jer
je evidentno da stecajni duznik nema sredstava za podmirenje svih dospjelih obveza
steCajne mase i troSkova steCajnog postupka te da c¢e biti onemogucen u
ispunjavanju postojecih dospjelih obveza steCajne mase i troSkova stecajnog
postupka kako isti budu dospijevali. Navedeno proizlazi iz Cinjenice prema kojoj je
stanje ziro raCuna ste€ajnog duznika na dan 20. rujna 2024. iznosilo 4.719,44 eura,
dok su sveukupni dospjeli troSkovi i obveze steCajne mase na taj dan iznosili
4.940,69 eura te (za sada) ne postoje sredstva iz kojih bi se kako sadasnje tako i
buduce obveze ste€ajne mase mogle redovito podmirivati. Ovdje se dodaje kako je
to€no da je duznik vlasnik i nekretnina oznacCenih kao 8., 15. i 21. suvlasnicki dio
k.C.br. 4105/Z, medutim, nesporno je i da su predmetne nekretnine oduzete
ste€ajnom upravitelju iz posjeda te prema shvacanju ovog suda iste nije moguce
prodavati do vracanja nekretnina u posjed ste€ajnom upravitelju (duzniku). Navedeno
zato jer ste€ajni upravitelj ne moze upravljati imovinom koja nije u njegovom posjedu
(Cl. 216. st. 1. SZ-a), a posljedi¢no tome u postupku prodaje ne moze utvrditi ni stanje
nekretnine o kojem ovisi njena vrijednost, istu pokazivati potencijalnim kupcima,
predati je kupcu u posjed i na drugi naCin u ime duznika izvrSavati vlasniCkopravna
ovlastenja na nekretninama. Posljedi¢no, takva prodaja mogla bi biti zahvaéena
nizom nedostataka koji bi mogli dovesti u pitanje njene pravne ucinke.

11. S obzirom na navedeno, a kako za sada nije moguce unovciti preostalu
imovinu ste€ajnog duznika te uvazavajuci okolnost prema kojoj postojeca steCajna
masa nije dostatna za namirenje dospjelih i budu¢ih obveza ste€ajne mase te bi
nastavkom ovog steCajnog postupka nastali i daljnji nepotrebni troSkovi ste€ajnom
duzniku, ostvarili su se uvjeti za obustavu ovog ste€ajnog postupka zbog
nedostatnosti ste€ajne mase u smislu odredbe €l. 294. SZ-a. Ste€ajna upraviteljica je
uz podnesak od 14. listopada 2024. dostavila dokaz o plac¢anju troSkova stecajnog
postupka i ostalih obveza steCajne mase iz izdvojenih troSkova unovCenja za
nekretnine oznacene kao 7. i 10. suvlasnicki dio. 1z navedenih isprava proizlazi da je
steCajna upraviteljica izvrSila plaéanja troSkova i ostalih obveza ste€ajne mase prema
obraCunatim troSkovima koji su izdvojeni iz ostvarenih kupovnina sukladno rjeSenjima
ovog suda od 8. srpnja 2024. Isto tako, steCajna upraviteljica je uz podnesak od 17.
listopada 2024. dostavila izvadak o stanju i prometu po racunu ste€ajnog duznika iz
kojeg proizlazi da je podijelila preostalu ste€¢ajnu masu sukladno odredbi ¢l. 295. st.
1. SZ-a u vezi sa ¢l. 297. SZ-a, odnosno da je platila pricuvu dospjelu od 31.
kolovoza 2024. u visini od 3.785,60 eura koju je joS obvezu mogla izvrSiti u cijelosti.
SteCajna upraviteljica je obrazlozila kako ¢e preostalim iznosom od 931,84 eura
djelomi¢no podmiriti dospjele obveze prema knjigovodstvu koje iznose ukupno
1.155,09 eura. S obzirom na izvrSena plac¢anja prema redoslijedu iz ¢l. 295. st. 1. SZ-
a i izvjesnu Cinjenicu nedostatnosti steCajne mase za namirenje dospjelih i buduéih
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obveza ste€ajne mase, ispunili su se uvjeti za obustavu i zaklju€enje ovog ste€ajnog
postupka sukladno odredbi ¢l. 297. st. 1. SZ-a slijedom ¢ega je rijeSeno kao u izreci.

12. Podredno se napominje da obveza steCajnog upravitelja na upravljanje i
unovcéenje steCajne mase postoji i nakon podno$enja prijave o nedostatnosti ste¢ajne
mase (Cl. 294. st. 3. SZ-a), a kada se za to ostvare pretpostavke, postupiti ¢e se
sukladno odredbi ¢l. 289. SZ-a.

U Rijeci 17. listopada 2024.

Sutkinja
Ema Brdovcak
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UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv rjeSenja pravo na Zalbu imaju svaki ste¢ajni vjerovnik i duznik. Zalba se
podnosi putem ovog suda u roku od 8 dana od dana primitka rieSenja, a o zalbi
odlucuje Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske.
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